ZAPIS
ze shromazdéni vlastniki jednotek v budové ¢p.730,731
Otradovicka ul., Praha 4, které se konalo dne 27.11.2025
v salonku restaurace Novodvorka, Novodvorska 1062/12,
areal ELTODO, Praha 4 Kamyk

Jednani fidil predseda vyboru SVJ pan Miroslav VaSina dle pozvianky na

shromazdéni ze dne 3.11.2025 (priloha €. 1 k zapisu):

1. Projednani a schvaleni udetni uzavérky, vypoiadani vysledki hospodareni za
rok 2024

. Projednani a schvaleni rozpo¢tu nakladi na rok 2026

. Projednani a schvaleni planu oprav na rok 2026

. Informace o aktualnim stavu Gvéru a finan¢nich prostiredki

. Najem nebytovych prostor

. Riizné
Na shromazdéni byli pritomni vlastnici jednotek reprezentujici 50,39% podili.
Shromazdéni je usnaSenischopné (prezencni listina je prilohou ¢.2 k zapisu).
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Ad 1) Projedniani _a schvileni ucetni uzavérky, vyporadani vysledkii

hospodareni za rok 2024

Obsah zakladnich ucetnich dokumentii, tj. vysledovka a rozvaha za rok 2024
je nasledujici: Aktiva a pasiva Cini v rozvaze 8 912 863 tis., hlavni poloZkou
v aktivech jsou penize na uctech v ¢astce 6 371 tis. K¢, penize v pokladné 5 tis.
K¢, odebrané energie na teplo, teplou a studenou vodu (2 291 tis. K¢), bankovni
uvér (zustatek cini 269 tis. K¢). Hlavni polozkou v pasivech jsou zalohy na
energie (2 465 tis. K¢), bankovni uvér 269 tis. K¢) a koncovy stav zaloh na
opravy v ¢astce 5 548 tis. K¢., prijmy z nebytovych prostor 87 tis.

Pocate¢ni stav dlouhodobych zaloh na opravy c¢inil k 1.1.2024 5 056 tis K¢.,
tvorba v roce 2024 byla 1 392 tis. K¢, Cerpani 628 tis. K¢, splatky uvéra v roce
2024 byly ve vysi 262 tis. K¢, splatky uroki z Gvéru Cinily 10 tis. K¢.

K 31.12.2024 ¢ini DZ 5 548 tis. K¢.

Ostatni Cerpani castky 628 tis.: Elektroinstalaéni prace, revize, opravy po
revizi 51 985 K¢, K¢, servis a opravy vytahi 63 337 k¢, servis vechodovych dveii
5 100 K¢, oprava dveri v susarné v 10. patrie 2 336 K¢, dodavka a montaz RTN
135 700 K¢, nakup termostatické hlavice 470 K¢, odstranéni plisni na fasadé
65 484 K¢, kontrola plynového zarizeni 1250 K¢, kontrola otopné soustavy
36 288 K¢, vymalovani vstupi do budovy 5 877 K¢, rekonstrukce lodzie bytu
¢.5/730 155981 K¢, instalace folie na lodzii v byté ¢.5/730 6 288 K¢, montaz
domaciho telefonu 3 263 K¢, ¢isténi odtahového potrubi v obou vchodech 85 590
K¢, napln do tiskarny 1 155 K¢, preventivni pozarni prohlidka 8 040 K¢.

Celkem na opravy a revize bylo vynaloZeno 628 144 K¢.
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Za rok 2022 bylo vynaloZeno 394 599 K¢, za rok 2021 130 714 K¢. Za rok 2020 to
¢inilo 174 672 K¢, za rok 2023 145 295 K¢.

Vysledovka za rok 2024 obsahuje naklady v ¢astce 1 119 683 K¢
proti témto nakladim je uctovano jako vynosy ferpani kratkodobych zaloh,
vynosy celkem jsou 982 590 K¢. Hospodaisky vysledek (zisk) je tvoren
z prijatych bankovnich urokii a ¢ini 191 473 K¢.

Podle vysledovky byly nasledujici naklady:

Spotieba materialu 10 882 K¢, K¢, elektfina spoleénych prostor 65 454 K¢,
odvoz komunalniho odpadu 172 700 K¢, najemné na shromazdéni 1 200 K¢
mzdové naklady 188 777 K¢ odmény funkcionarim 208 000 K¢, zdravotni a
socialni pojisténi celkem 134 117 K¢, pojisténi 34 150 K¢, odména za spravu
domu 230 519 K¢, poplatky za telefon 6 275 K¢, poStovné 1 941 K¢, bankovni
poplatky 5 313 K¢, sprava nebytovych prostor 1 608 K¢, uklidové sluzby 9 000
K¢, deratizace 2 200 K¢. Ostatni sluzby jsou v ¢astce 46 743 K¢ (vedeni mezd 13
496 K¢, ucetni uzavérka 4 834 K¢,, potvrzeni o zdanitelnych piijmech 2 614 K¢,
rejstiiky KN 10 878 K¢, rozucétovani nakladi Profitherm 13 536 K¢, doména
SVJ 1 385 K¢)

Dle Zpravy o hospodareni domu za rok 2024 Cinily zalohy na teplo 920 892
K¢, skutecné Cerpani je 823 783 K¢ (rozdil + 97 109 K¢), zaloha na teplou vodu
1 013 104, skutecnost 986 443 K¢ (rozdil +26 660 K¢), zialoha na studenou vodu
531 336 K&, skutecnost 450 362 K¢ (rozdil +80 974 K¢).

Hlasovani €. 1:

Shromazdéni vlastnikii jednotek schvaluje:

1. Uketni zavérku za rok 2024

Vyporadani vysledku hospodaieni za rok 2024 ve vysi 191 473,11 K¢ pouzit
k uhradé nakladua souvisejicich se spravou domu.

Pro usneseni hlasovalo 50,39 % hlasii, zdrzel se 0 % hlast, proti 0 % hlasi

Ad 2) Projednani a schvaleni Rozpo¢tu nakladii na rok 2025

Pan Vasina a prednesl navrh rozpoctu nakladi na rok 2025 v celkové Castce
4970 900 K¢. (na rok 2021 — 3 801 036 K¢, na rok 2022 — 3 840 036 K¢, na rok
2023 — 4752552 K&, na rok 2024 4999 952 K¢ na rok 2025 4984 452 K¢).
Rozpocet je zpracovan dle skuteCnosti v minulych letech s prihlédnutim
k oéekavanym vysledkiim v letoSnim roce a budoucimu vyvoji cen zejména
v energiich. Navrhovany rozpocet pro rok 2026je nizsi oproti roku 2025 o 14 452
K¢ a znamena to zachovani prispévku vlastnika na drovni roku 2025 bez jeho
ZzvysSovani.

Tvorba dlouhodobé zalohy na opravy ¢ini 1 370 000 K¢, rezijni material 13 000
K¢, elektricka energie spoleénych prostor 70 000 K¢, odvoz komunalniho
odpadu 172 000 K¢) ostatni sluzby 62 900 K¢ (z toho bankovni poplatky 6 000
K¢, poplatky za vedeni personalni a mzdové agendy 9 000 K¢, poplatky za
zpracovani ucetni uzavérky a potvrzeni zdanitelnych prijmi 8 000 K¢, , poStovné
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1 200 K¢, telefony 6 500 K¢, prondajem na schuze 1 200 K¢, odecty vodoméri a
¢idel na teplo 17 000 K¢, pravni sluzby 2000 K¢, kopirovani, ovérovani, rejstiik
SVJ 12 000 K¢&, domovnictvi a aklid 235 000 K¢, odmény funkcionari domu 230
000 K¢, socialni a zdravotni pojisténi 158 000 K¢, pojiSténi domu a vyboru 38
000 K¢, odména za spravu domu 232 000 K¢, zaloha na teplo 860 000 K¢, zaloha
na TUV 830 000 K¢, zaloha na studenou vodu 460 000 K¢, zaloha SV pro ohrev
TUV 240 000 K¢.

Celkovy rozpocet ¢ini 4 970 900 K¢. Rozpis nakladi je uveden v priloze ¢. 3

k tomuto zapisu.

Hlasovani k bodu 2:

Shromazdéni vlastnikii jednotek schvaluje Rozpocet naklada na rok 2025
v celkové ¢astce 4 970 900 K¢.

Pro usneseni hlasovalo 50,39 % hlasi, zdrzZel se 0 % hlasi, proti 0 %hlasi

Ad 3) Projednani a schvaleni planu oprav na rok 2026

Bude provedena kontrola plynovych zarizeni s nakladem 1 300 K¢, kontrola
nouzového osvétleni 3000 K¢, probéhne pozarni prohlidka 1500 K¢, revize
hasicich pristroji 1200 K¢, revize hromosvodi (jednou za 3 roky) 3 000 K¢,
revize pozarnich hydranta 3 000 K¢, inspekéni prohlidka vytahi 5000 K¢,
odborna zkouska vytahu 6 500 K¢, servis a udrzba vytahi 65 000 K¢, béZna
udrzba v€etné oprav po revizich 200 000 K¢.

Takto navrZeny plan oprav pro rok 2026 ¢ini ¢astku 289 500 K¢ a je prilohou ¢.
4 k tomuto zapisu.

Pro rok 2023 ¢inil plan oprav 239 500 K¢, pro rok 2024 389 500 K¢, pro rok 2025

322 000 K¢.

Hlasovani k bodu 3:
Shromazdéni schvaluje plan oprav na rok 2026 v ¢astce 289 500 K¢.
Pro usneseni hlasovalo 50,39 % hlast, proti 0 %hlasi, zdrzel se 0 % hlasi

Ad 4) Informace o aktuilnim stavu tivéru a financnich prostredki

Cerpani uvéru v &astce 7,9 mil zacalo v Eervenci 2012, do splaceni tivéru zbyva
posledni splatka v prosinci 2025 v ¢astce 22 640 K¢. Celkem bude hrazeno 161
splatek. V letoSnim roce bylo zaplaceno 223 442 K¢ na splatkach jistiny a 3 721
K¢ na urocich. Od ledna 2026 bude fungovat SVJ bez tvéru.

Aktualni stav penéZnich prostredkii:

Celkem ma SVJ aktualné na actech 6 967 036 K¢. Z toho na béZném uctu u
CSOB 739231 K&, na sporicim uétu 1557883 K&, u banky J&T je na
terminovaném vkladu 1 400 000 K¢, u Komerc¢ni banky terminovany vklad ¢ini
899 898 K¢, u Monety Cini sporici ucet 2 367 935 K¢ a béZzny ucet 2 089 KC¢.
Vklady jsou pojistény do ekvivalentu 100 000 EUR.




Do konce Fijna 2025 ziskalo SVJ na urocich celkem 98 908 K¢. U Komerc¢ni
banky je irok 3 %, urok ¢ini 22 047 K¢, u Moneta je urok 2,9 % v ¢astce 20 995
K¢, u JaT banky je urok 2,75% v ¢astce 44 280 K¢, trok u CSOB je 2,75 % a
¢ini 11 586 K¢.

Tyto uroky jsou soucasné ziskem SVJ. Dale ziskem jsou prijaté pojistky za dvé
Skodni udalosti (vloupani do sklepii a kolarny) v dubnu 2025 v ¢astce 33 615 KC¢.
Zisk SVJ je v odhadované vysi 140 000 K¢ za rok 2025.

Pocatecni stav DZ na opravy k 1.1.2025 je 5548 040 K¢ tvorba 1 043 964 K¢,
cerpani 487 671, z toho splatky uvéru 200 942 K¢, splatky arokii jsou do zari
2025 3 221 K&, stav k 30.9.2025 je 6 104 333 K¢.

Ostatni Cerpani Castce 283 508 K¢ je nasledujici:

Oprava a servis vchodovych dveri 9 341 K¢, servis a oprava vytahi 49 326 K¢,
elektroinstala¢ni prace 6 226 K¢, revize elektro v¢. odstranéni zavad 40 583 K¢,

Nakup cipi ke vchodim 1874 K¢, pozarni ventily 2 800 K¢, vyména
akumuliatoru pro ¢tecky 2492 K¢, vyména a opravy zamki po vloupani 37 634
K¢, revize plynovych zarizeni v bytech 7 750 K¢, dodavka PHP 3 122 K¢, oprava
STA 3300 K¢, instalace kamerového systému 83 893 K¢, instalace systému on
line ke sledovani energii 31812 K¢, vysava¢ 1065 K¢, prislusenstvi ke
sluZebnimu mobilu 598 K¢, napli do tiskarny 1 690 K¢

Ad S. Najem nebytovych prostor

V kompetenci shromazdéni je souhlas s pronajmem nebytovych prostor.
Pan Ladislav Kloko¢nik, vlastnik bytu ¢. 23 Otradovicka 731, podal Zadost na
vybor o pronijem mista na zrizeni sklepni kdje v mistnosti sklepi v 10. patre,
v objektu Otradovicka 731. Jedna se o cca 1 m2, mési¢ni najem ¢ini 130 K¢&, koji
vybuduje na vlastni naklady, ndjem je na dobu neurcitou s vypovédni lhitou 3
mésice.

Hlasovani k bodu 5:
Shromazdéni schvaluje ndjem nebytovych prosto r pro pana Kloko¢nika.
Pro usneseni hlasovalo 50,39 % hlast. zdrzZel se 0 hlasi, proti 0 hlasi

Ad 6. Rizné

1.Vlastnici bytii obdrZeli ke sledovani on line spotieby energii v bytech pisemny
navod k instalaci. Zadné dotazy nebyly vzneseny.

2. Vybor SVJ se podivuje nad malou ucéasti na shromazdéni i presto, Ze pozvanky
byly vydany v predstihu, informace byla na nasténkach a ¢lenové vyboru zvali
vlastniky osobné. Tato situace je neiinosna do budoucna a svédc¢i to o nezajmu
vlastnika byt o déni ve Spolecenstvi vlastnikii. Vyzyvame vlastniky k ucasti na
budoucim shromazdéni a k aktivnéjSimu pristupu Kk ¢innosti Spolecenstvi
vlastniki.



Zavér:
Tento zapis bude zverejnén na nasténkiach SVJ, na webovych strankach
www.svjotradovicka.cz.

Prilohy zapisu:
Cislo 1: Pozvanka na shromaZdéni vlastniki ze dne 3.11.2025
Cislo 2: Prezenéni listina véetné plnych moci — k nahlédnuti v kancelaii SVJ
Cislo 3: Rozpo¢et nakladi spole¢enstvi vlastniki na rok 2026
k nahlédnuti v kancelari SVJ
Cislo 4: Plan oprav na rok 2026 - k nahlédnuti v kancelaii SVJ
Cislo 5: Vyhodnoceni ti¢asti na shromaZdéni a hlasovani — k nahlédnuti
v kancelari SVJ

V Praze dne 27.11.2025

Zapsal: Piedseda vyboru SVJ:
David Stribrsky Miroslav VasSina


http://www.svjotradovicka.cz/

